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KORUMA-YENILEME ODAKLI BiR YAKLASIM CERCEVESINDE
KAYSERI “GERMIR” YERLESIMININ BUGUNU VE GELECEGI*

Asim Mustafa AYTEN™

OZET

Kultiirel Mimari miras kavrami Uluslararast Anitlar ve Sitler
Konseyi tarafindan kentsel koruma literatlirline son zamanlarda girmis
bir kavramdir. Sarduardlebilirlik ilkesi geregi kulttr varliklar ile sit
alanlarinin korunmasim1 ve gelecek nesillere eksiksiz bir bicimde
aktarilmasini icermektedir. Ozellikle, kentsel koruma yolu ile koruma
kultrd ve bilincinin toplumlara kazandirilmasi amaclanmaktadir.
Mimari mirasin korunmasi kentsel bellegin strdurilmesi acisindan da
onem gostermektedir. Avrupa’da korumaya iliskin mevzuat cok eski
olmasina ragmen, tilkemizde oldukca yenidir. Ozellikle, Koruma altina
alinan bélgelerde, koruma ilkeleri ile o6lc¢iitlerine uygun uygulamalar
yapilmaktadir. Buna dair olarak da basta 1964 yilinda kabul edilen
Venedik tGzUGgh olmak tUzere c¢ok sayida uluslararasi anlasmanin
huktmleri gecerlidir. Bu huktmler i¢ hukuk sistemini de
etkilemektedir.

Cumhuriyet donemi ile birlikte, korumacilik farkli bir alana
tasinmaya baslamistir. Miuizeciligin Osman Hamdi bey tarafindan
Osmanli déoneminde baslatilmasinin ardindan, kentsel Olcekte hangi
tarihi déneme ait olup olmaksizin tUim tarihi ve kulttir varliklarini
korumay1 esas alan bir yaklasim 6nemli hale gelmistir. Bunda,1951
yilinda Gayrimenkul Eski Eserler Anitlar Kurulunun kurulmasi da
temel etkenlerden biri olmustur. Ancak, 1980 yilindan sonra bu
yapilanma ortadan kaldirilarak yerine yeni bir o6rgltlenmeye gecis
yapilmistir. Koruma Amach Imar Planlama calismalar ise tilkemizde
2863 ve 3386 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma yasalarinda
belirtilen htiktmler uyarinca Kulttir ve Turizm Bakanligl, eski adi ile
iller Bankas: simdiki adi ile Il Bank, Valilikler ve Belediyelerce
gerceklestirilmektedir. Cogunlukla bakanlik ve iller bankasinca yapilan
veya yaptirilan koruma amach imar planlar1 analiz, sentez calismalar:
ile planlarin cesitli 6lceklerde elde edilmesi ve uygulanmasi asamalarini
kapsamaktadir. 2863 sayili yasa uyarinca tespit, tescil ve belgeleme
calismalar1 bakanlik ve koruma kurullarinca yapilmaktadir. Planlarin
fonksiyonel  degisiklikler = yolu ile yogunluklar degismeden
yapilabilmesinin aracglar1 tzerinde durmak gerekir. Genellikle, plan
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yapimu Oncesinde sit alanlarindaki yapilar Uzerinde imar haklan
kisitlanmaktadir. Diger taraftan, istenilen hedefler bir turla
saglanamamakta, planlarin performanslarn ise diisik olmaktadir. Bu da
kamu kaynaklarinin bosa gitmesine ve atil kalmasina neden
olmaktadir. Ustelik pek cok belediye, planlarin uygulanmasi konusunda
pasif kalmaktadir. Ornegin, bu duruma bélgede yasayan halkin tescile
ve sit kavramina tepkili olmalar1 da eklenebilir. Ttrkiye’'deki en 6nemli
sorun ise planlardan cok planlarin hangi araclarla, finansman ve
orgiutlenme modelleri ile uygulanacag tUzerinedir. Projelendirme,
Programlama, Politika olusturma ve Parasal kaynak bulmak da ayrica
uygulamayi1 basarili kilan diger etmenlerdir. Bu holistik yaklasim icinde
koruma altina aliman bu gibi bdlgeleri pasif koruma yerine aktif bir
koruma icinde ele alarak korumak esas olmak durumundadar.

Artik, tek yapi Olcegindeki koruma anlayisindan tim kentin ve
bolgenin tarihi ve kulttrel varliklarinin korunmasina dayali olarak
koruma amaclh imar planlarinin yapilmasi zorunlu kilinmistir. Yerel
yonetimler ya da yerel yOnetimlerin yetki vermek sureti ile Kultar
bakanhginca koruma amacl imar plani yapilmaktadir. Ulkemizde ¢ok
sayida kentsel, tarihi, arkeolojik ve dogal sit alani mevcuttur. Sit
alanlar icerisinde ise mevcut yap1 stokunun; geleneksel sivil mimarlik
yapilar: ile amitsal yapilarin (cami, kervansaray, hamam, medrese,
ktimbet gibi) bir buittin halinde korunmaya calisiilmaktadir. Ozellikle,
Uluslararasi orgltlerce Avrupa Birligi, UNESCO, gibi kamusal fonlar ve
teknik yardimlar yolu ile destekleri bulunmaktadir. Ulkemizdeki pek
cok yerlesim diinya kulttirel mimari miras listesine alinmistir. Bunlar
arasinda, Safranbolu, Divrigi Ulu Camii ve Darulsifasi, Hattusas,
Istanbul tarihi yarimada, Eminéniti, Nemrut dagi, Xanthos-Letoon,
Truva antik kenti, Edirne Selimiye cami ve kulliyesi, Catalhtytuk
neolitik sehri, Bergama cok katmanli kulttirel peyzaj alani, Bursa and
Cumalikizik, Géreme Ulusal park: ve Kapadokya, Pamukkale-Hierapolis
dir.

Bu calismada, Kayseri Germir Koruma Amacli Imar plam
orneklenerek ele alinmaktadir. Germir yerlesimi Kayseri Metropoliten
bolgesi icinde yer alan ve kentin dogusunda konumlanmis olan bir
mahalledir. Germir tarih boyunca belirli trlinlerde uzmanlasmis ve
ticaretin yapildigi bir yerlesim merkezi olmustur. Bu 6zelligini
gintmuzde yitirmistir. Eskiden boyacilikta kullanilan cehri bitkisinin
teknolojideki gelismelerden dolayr glntmuizde kullanilmamaktadir.
Ayni zamanda, Germir’de cok sayida Musliman ve gayri Musliman
azinlik yasamistir.

Germir kultir ve doga turizminin gerceklestirilmesine dontk
potansiyellere sahiptir. Kayseri, Kapadokya ve Erciyes daginin
yakininda bulunan bir merkez olarak turizmde istenilen dutizeye
ulasamamistir. Ne var ki, gerek ulusal gerekse uluslararasi boyutta
bolgeye daha fazla turist gelebilmesi icin Germir ve benzeri
yerlesimlerin, Gesi, Agirnas gibi arasinda bir kultir turizm agi
kurulmalidir. Bu ag icinde yer alan yerlesimler metropollerdeki yasamin
stresinden uzak kalmak isteyenler icin oldukca uygun bir yasama
boélgesi olusturabilir. Bu bakimdan, Germirin ekolojik tarihi ve kulttrel
yapisint koruyan bir mimari yaklasim ile eko-turizm odakli bir
ekonomik ve sosyal kalkinma programi kolaylikla uygulanabilecektir.
Turizmin diger alt sektorleri de gelistirdigi bir yapinin kurulmasi
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yerlesimin gb¢ vermesini 6nleyecektir. Germir’de yer alan basta kilise
olmak Utizere tim dini anitsal yapilarin korunmas: ve 6zglin hali icinde
kullanmilmas1 gerekmektedir. Gerek kamu tarafindan gerekse 6zek sektor
tarafindan plan ile belirlenen yapilarin islevsel degisiklikleri
yapilmalidir. Bu baglamda, restorasyon calismalarina baslanilmasi,
agirlikli olarak tas malzemeden yapilmis olmasi nedeni ile de konutlarin
0zglin malzemeye uygun restore edilmesi sarttir. Bu yapilarin yer aldig
korunacak sokaklarin canli bir sokak kimligi kazanabilmesi a¢isindan
da acik mekanlarla-meydan birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu calisma, Kayseri Metropoliten alani sinirlan icinde yer alan
Germir 1.Derece Dogal ve Kentsel Sit alanm yerlesimine 6zgli koruma
sorunlarini ortaya cikartmak ve bu sorunlarin ¢éziimiine yodnelik bir
koruma perspektifi gerceklestirmeyi amaclamaktadir. Bu cercevede,
Kayseri Germir yerlesimine yo6nelik, makalenin hazirlanmasi sirasinda
Iller Bankasi’nca ihale edilen Koruma Amach Imar Plani arastirma
raporundan yararlanilmistir. Halen, s6z konusu calismanin planlama
asamasi1 sUrmektedir. Ayrica, Literatirde de Germir’e iliskin cok sinirl
sayida kaynak oldugu belirlenmistir. Bu derleme calismasi géstermistir
ki, koruma amacl imar planlarinin uzun stlrelere yayilmasindan 6ttra
koruma konular ve politikalari icin bu durum bir dezavantajdir. Bunun
yani sira, alanda yapilan gorsel tespitlerden (fotografla tespit ve
belgeleme) hane halki kullanicilan ile yapilan gértismeler sonucunda
elde edilen notlardan 6énemli 6l¢ctide yararlanilmistir.

Anahtar Kelimeler: Koruma Amacli Imar planlari, Kayseri,
Germir, Kaltir ve doga turizmi

A APPROACH FOCUSED ON CONSERVATION AND RENEWAL
FRAMEWORK: KAYSERI, GERMIR CASE ON TODAY AND
FUTURE

STRUCTURED ABSTRACT

Cultural and Architectural heritage as an concept has taken
placed in conservation literature recently by ICOMOS.” nternational
Council on Monuments and Sites.” This concept also consists of
cultural assets conservation within the site areas and passed through
future generations in terms of sustainability principle. Especially,
Conservation culture and awarness should be gained to societies by
using urban conservation. Conservation of architectural heritage has
indicated that urban memory can enable to sustainable. Conservation
legislation is older in Europe than in Turkey. In conservation site areas,
the implementations have been made suitable to conservation principles
and criterias by municipalities. For example, approved by states 1964
dated Venice act and the other many international conventions are still
valid for all states. As We known that The international laws,
conventions, aggrements, have effect upon inlaw system of states in law
norms hierarchy.

Together with Republician period of Turkey, Conservation issues
has begun to transfered to a different scope. After museum studies were
commenced by Osman Hamdi bey in Ottoman Empire period, A
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conservation approach has taken as basis on all historical, cultural
assets and sites in urban scale. This development was one of the
effecting on mainly factor that historical assets and monuments council
founded in 1951. However, this organizational structure was abolished
in 1980’s by the military government. Then, It was newly established on
different councils locally in Turkey. Conservation aimed development
plans works have been made and realised in terms of 2863 and 3386
numbered laws by Cultural and Tourism Ministry, Iller Bankasi,
Municipalities and governorates. Those plans have an procedure Which
consists of three steps are analysis, synthesis and planning decisions
and implementation. According to the law number 2863, determination,
inscription and documentation process has been taken decisions and
monitored by Ministry’s regional councils. So generally, before making
conservation aimed plan as called as provisional period construct
conditions are determined by regional councils. Development rights on
registered historical buildings in site areas are restricted on. From this
point of, We must focused on implementation tools Which ensuring
functional changes on urban land use but not changing densities. On
the other hand, projected aims are not succeded in and performance of
plans is decay. This fact resulted in public funding remain inactive.
Furthermore, many municipalities have unwillingliness behave on
implementaion of conservation aimed plans. We are adding on this fact
reason. For instance, The local people has shown reaction to inscription
on buildings and site concept, We believe that the most important
problem is planning rather than planning applications with financial
and organizational model. There must be planning, project, policy,
programme and monetary sources for conservation aimed plans. Within
the holistic approach, active conservation should be put into practice
instead of passive conservation.

It has become obligatory from one monument or building scale
conservation to wurban texture scale conservation by making
conservation aimed plans. Local governments as municipalities and
Ministy of Culture by Municipality councils giving attributes get
planning works done. There are many registered urban, historical,
archeolojical and natural site areas in Turkey. Traditional civic
architectural buildings with monumental buildings such as mosque,
caravanserai, public bath, madrasa, tomb have been tried to conserved
comprehensively. Particularly, International conservation organizations
such as European Union, Unesco has been encouraging to states
through public fundings and technical supports. So Many conservation
regions are sites and historical buildings once have taken to world
heritage list. For instance, Safranbolu, Divrigi Ulu Camii ve Dartsifasi,
Hattusas, Istanbul historical peninsula, Eminénti region, Nemrut dagi,
Xanthos-Letoon, Truva ancient city, Edirne Selimiye mosque and social
complex, Catalhoylik neolithic city, Bergama multi layer cultural
landscape site, Bursa and Cumalikizik, Géreme National park and
Cappadocia, Pamukkale-Hierapolis.

In this study, as an case of Kayseri Germir conservation aimed
plans tackled. Germir settlement was an old village now being in a
quarter of Kayseri Metropolitan area. It is located on city’s east
direction. Along the history, Germir has specialized on specific products
and made trade intensively. However, Germir lost trade characteristics.
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Cehri was a kind of plant which used as raw material in painting sector
in the past. Now, It has not used by painting sector due to technological
developments. Muslims and non muslim minorities had lived on Germir
in the beginning of 20th century. Generally, While Turks deal with
agriculture and husbandary, minority groups such as Ermenians,
Rums deal with trade, construction works.

Germir has potential on cultural and natural tourism, ecotourism
or sustainable tourism. In macro level of planning, Kayseri and Germir
as an center has not achieved on intended objective. However, A
cultural tourism road network should be planned and established in
Germir-Gesi and Agirnas settlements. As the people wants to escape
from metropolitan cities and it’s leading living stress, settlements on
this route or network may be rather a adaptive living region. In this
respect, Germir’s ecolojical, historical and cultural structure on
conserving should be a integrated architectural approach. So that eco
tourism aimed locally economical and social development program will
be implemented easily. Tourism develops the other service sectors so
Germir will not lost population. Germir have religious monumental
buildings which has renovated and restorated in originally form. Both of
public sector and private sector should be restoration facilities in
strategic interventions such as reused and functional changes. In this
context, It is necessary to begin the restoration works because of stone
materials used. In addition, those buildings on street as conservation
and rehabilitation street implications with square and open spaces
must be proceed.

This work aimed that develop a conservation perspective and
approach for problems and solutions to them for Germir 1. Natural and
Urban site areas in Metropolitan city boundary of Kayseri. In this
framework, during the preparation of article, We wused from
conservation aimed plan technical report of iller Bankasi. Planning
procedures still continue on. We distinguished that Germir’s literattire
has very limited. On this review work, it is shown that conservation
aimed development plans have long time period. This condition is an
seriously handicap for conservation issues and politics. On the other
hand, It has been commonly used visual determination by taking
photographes and interview with households.

Key Words: Conservation aimed development plans, Kayseri,
Germir, Culture and Nature tourism

Tarihsel ve Kiiltiirel Cevreyi Korumanin Arka Plam:

Kent, tarihsel siire¢ icerisinde doga-insan iliskileriyle degisen yapili ¢evre biitiiniidiir.
Kentin olusmasi1 degisimi ve doniisiimiinde topluma 6zgii dogal ve yapay etmenlerin biitiinii etkili
olmaktadir. Kentin kimligi, kiiltiirel yasam alanlari, tarihi ve geleneksel dokusu on plana
cikmaktadir. Avrupa'da, kentsel ve kirsal alanlardaki koruma g¢abalan, 1945 yilindan sonra hiz
kazanmigtir. 2. Diinya savasinin sona ermesinden sonra tarihi ve geleneksel kent dokularinin bu
gelisme siirecinde niifus kaybina ugramasi ve isyerlerine ya da diisiik gelir gruplarimin kullanimina
terk edilmesi nedeni ile yok olusuna dikkat ¢ekilerek, "Biitiinlesik koruma" kavramu tartisilmaya
baslanmugtir. Biitlinlesik koruma ile tarihi dokunun gevresi ile birlikte gilincelliginin arttirilarak
korunmasina katkida bulunulmasi hedeflenmistir.
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Bu yaklagim ile kentin biitiinciil bir bigimde korunmasi iizerinde vurgu yapilmaktadir. Bu
yaklasimda su ilkeler g6z 6niinde bulundurulur:

*Sagliklagtirma siirecine katilan disiplinler arasi ekip,

*Sehir planlamasi ve diizenlenmesi siirecinde koruma ve sagliklastirmanin birbirini
biitlinlemesi,

*Kiiltiirel Miras kapsaminda kentler ve niteligine uygun metotlarin kullanilmas,
*Sadece secilmis obje veya binalar1 korumak yerine, yapisal mirasin bilesik korunmasi,

*Korumayi salt fiziksel bir olgu bir miidahale bi¢imi olmak yerine sosyal, ekonomik ve
kiiltiirel yonleri ele alan ve tanimlayan bir miidahalenin, siirecin varhigi (Jokiletho, Marasovic,
1994, 5.8)

belirtilmektedir.

Kentsel sitlerin korunmasina iliskin diisinsel zeminin olusmasi ise 1960'li yillarin
ortalarma rastlamaktadir. Bu konu, 1964 yilinda Venedik'te toplanan ikinci Uluslararas1 Tarihi
Anitlar Mimar ve Teknisyenleri Kongresi'nde giindeme gelmis ve alinan kararlarla tarihi ve
geleneksel dokularin  korunmasina  yonelik olarak somut ¢6ziim  Onerileri  ortaya
konulmustur.(Ulusoy, 1,2010)

Cagdas yenileme prensiplerinin gelistirilmesi bakimindan degerli olan Venedik Tiiziigi
ozellikle Tkinci Diinya Savasi sonrasi tarihi doku ve kentin korunmasi ve yenilenmesi konularinin
giindeme gelmesiyle daha da 6nem kazanmustir. Tiiziik, Prag ve Varsova gibi sehirlerde koruma
uygulamalarinin gergeklestirildigi bu dénemde, ‘bellek’ kavraminmin 6ne ¢ikmasi, tarihe yeniden
bakisin gelismesi ve savas sonrasi korumacilik uzlasma saglanmasi bakimindan 6zel bir konuma
sahiptir.

1969 yilinda Briiksel’de ilk tarihi doku ve kiiltiirel mirastan sorumlu bakanlar Avrupa
konferansi yapilmistir. Bu konferans ile varillan ama¢ “Ge¢misimiz i¢cin Gelecek" slogani altinda
belirlenmis ve koruma kavramimin mimari miras deyimi ile ¢evresiyle uyumlu iligkiler icinde ve
kent planlama politikalar1 ile biitiinlesmis bir kavram olarak giindeme getirilmesi olmustur. Briiksel
Konferansi’nda alinan kararlar cergevesinde alinan tavsiyeler arasinda su ifadeler yer almaktadir.

* Avrupa Kkiiltiirel mirasinin dokiimantasyonunun yapilmast ve mevcut mevzuatin
biitiinlesik koruma kavramina uyumunun saglanmasi,

* Avrupa tarihi doku ve kiiltiirel mimari miras1 kavrami ile biitiinlesmis iilke ve kent
planlama politikalarinin olusturulmas1 ve her diizeydeki koruma ve planlamadan sorumlu
kuruluslar arasinda genel politikalar agisindan koordinasyonun saglanmasi,

» Koruma ve iyilestirme i¢in daha biiyiik mali kaynaklarin ayrilmasi ve kamu idarelerinin
bu siirece katilimlarinin arttirilmasi,

* Avrupa tarihi doku ve Kkiiltiirel mirasinin kullanicilar1 veya sahibi olan kisilerce
restorasyon veya rehabilitasyonunun saglanabilmesi i¢in miras, vergilendirme kolayliklar1 ve
tesviklerin idari dnlemlerinin alinarak bireysel girisimlerin gii¢lendirilmesi ve tesvik edilmesi,

« Insaat maliyetleri biitcesine kamu ve 6zel isler nedeni ile tasinmazin zarar gdrmesine
kars1 koruma ve kurtarma maliyetleri ile 6n arastirmalarin maliyetlerinin eklenmesi,

* Bu konuda ¢alisacak personelin egitilmesi ve yetkin personel sayisinin arttirilmasi, (Eke,
1987, s5.34)
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» Kamuoyunun konuya duyarliligini arttirict 6nlemlerin alinarak, basin, radyo, televizyon
gibi iletisim araglar1 yolu ile halkin bilgilendirilmesi,

» Egitim faaliyetleri iginde diizenlenecek faaliyetler yolu ile genglere kiiltiirel miras
konusunda sorumluluk duygusu asilanmasi gibi hedefler

Siralanabilir.

1975 yilinin Avrupa Mimari Miras Y1l ilan edilmesiyle baslayan siire¢ sonunda yayinlanan
Amsterdam Bildirgesi'nde, mimari mirasin korunmasit kentsel ve bolgesel planlamanin
hedeflerinden biri olarak belirlenmistir. Bu bildirgeyle hedefin, biitiinlesik koruma oldugu
belirtilmis; ekonomik, sosyal, yonetimsel ve yasal siirecin biitiinciil bir bigimde degerlendirildigi
bir koruma modeli olarak tanimlanan bu yaklagimin hayata gecirilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan araclar
tanimlanmaya c¢alisilmistir.

Biitiinlesik koruma kavramina getirilen tanimlamalar ¢ergevesinde ortaya ¢ikan egilimler,
temelde ii¢ noktada yogunlasmaktadir.

Bunlar;

» Koruma olgusunun, merkeziyet¢i ve insanlar adina karar {ireterek gergeklestirilmeye
caligilan bir dayatma olmaktan ¢ikarilarak, i¢ dinamikleri harekete gegiren ve bu siiregte yerel
aktorleri (yerel yoneticiler, yerel orgiitler ve kullanicilar) 6n plana ¢ikartan bir yapiya sahip olmas,

» Tarihsel g¢evrenin olusturdugu doku ve Kkiiltiirel yapinin gilincelliginin arttirilarak,
korunmasina katkida bulunulmasidir. Burada temel diisiince, tarihi yapilara giincel fonksiyonlar
yiikleyerek, yapilarm kendini koruyabilir hale getirilmesi,

» Koruma olgusunun "siirdiiriilebilir gelisme" kavramui ¢ergevesinde degerlendirilmesi

bi¢imindedir.

Korumada Siirdiiriilebilirlik boyutu ile "Toplumun nesnel tarihini olusturan; yasanmis ve
sahip oldugu kiiltliriin mekansal belgeleri olan tarihi ¢evrenin korunmasi, yasatilmasi ve gelecek

kusaklara kiiltiirel kalit olarak aktarimidir. Siirdiiriilebilirligin taniminda yer alan bugiiniin daha
acik bir ifade ile koruma siirdiiriilebilirligin bir geregi olarak ortaya ¢ikmaktadir"

Ulkemizde korumayla ilgili ilk kurumsal diizenleme ise, “1951°de Gayrimenkul Eski
Eserler Yiiksek Kurulu kurulmasiyla gerceklestirilmistir. Tarihi mirasin korunmasina yonelik ciddi
bir adim atilmasina ragmen gerekli diger 6nlemleri alabilecek bir sosyal baglamin olmayist koruma
ile ilgili kazanimlar1 engellemistir.” (Sen, Sar1, Sagsoz, 2014, s.543). GEEYAK Gayri menkul Eski
Eserler Yiiksek Anitlar Kurulu “Tarihi ve kiiltiirel mirasin korunmasi konusuna tek yapi dlgeginde
koruma, anit koruma olarak bakmaktadir. Bu déonemin sonunda heniiz ¢evresel 6l¢ekte koruma,
sivil mimarlik eserlerinin korunmasi asamalarina gelinememistir.” (Kahya, Sagoz, Al, 2014, s.284).
Ancak, Venedik tiiziigiiniin 1964 yilinda kabul edilmesi ile birlikte tek yapi korumaciligindan
kentsel doku ve ¢evre biitiiniinde koruma yaklasimina gegcilebilmistir.

Ulkemizde, 1983 yilinda cikarilan 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu ile kentsel, dogal, arkeolojik ve mimari mirasin korunmasina iligkin esaslar tanimlanmus,
mimari ve anit eserlerinin tespiti ve korunmasi konusu, yapilarin miilkiyet durumu goéz Oniine
alimmaksizin Kiiltiir Bakanligi'nin denetimine verilmistir.

Bu baglamda, s6z konusu yasada Koruma Amacli Imar plani tanimi yapilarak, planin
yapim siireci ayrica belirtilmistir. Koruma amacl imar planlari; kisaca, “Sit igeren yerlesme
alanlarinda diizenlenen koruma ve gelistirme amagli plan” seklinde tanimlanabilir. Imar planmnin
kesinlesmesi koruma kurullarinin kararlar ile gegerlilik kazanmaktadir. Kanunlara gore, iki yil
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icinde koruma amacli imar plani yapilmadig: takdirde, gecis donemi koruma esaslar1 ve kullanma
sartlarinin uygulanmasi koruma amacl imar plam yapilincaya kadar durdurulur. Bu hiikiim ile
gecis donemi koruma esaslarinin yasal gegerlilik siiresi belirlenmigtir. Kanunun ayni hiitkmiine
gore, iki yillik siire i¢inde zorunlu nedenlerle plan yapilamadig: takdirde koruma boélge kurulunca
iki yillik siire bir y1l daha uzatilabilir seklindedir.

Diger yandan, 17.11.2005 tarihli Resmi Gazetenin 26023 sayisinda, 5366 sayili Yipranan
Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi
hakkinda kanun cikarilmustir. Bu kanun ile kiiltiir ve tabiat varliklar1 koruma kurullarinca tescil
edilmis bulunan sit alam olarak tescil edilmis bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin
bolgenin gelismesine uygun olarak, yeniden insa ve restore edilerek bu bolgelerde konut, ticaret,
kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi,
tarihi ve kiiltiirel varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi amaglanmaktadir.

Ulkemizdeki mevzuat uyarinca ¢ok sayida koruma amagli imar plani yapilmis olmasina
karsm, planlarm  6nemli bir bolimiiniin  ¢esitli nedenlerden &tiirii  uygulanamadigi
gozlemlenmektedir. Kuskusuz bunda planlarin uygulama araglarmin yetersiz kalmasi, sit
alanlarinda oturan kent halkinin koruma konusunda egitim diizeyi diisiik ve bilingsiz olmasi ,
koruma kiiltiriinlin gelismemis olmas1 sayilabilir. Ancak son yillarda, mevzuatta yapilan
diizenlemelerle birlikte koruma statiisii belirlenmis olan alanlarda koruma planlarina uygun bir
bicimde islevler verilerek turizm basta olmak ftizere diger kullammlara yer verilmektedir.
Boylelikle, bu tarz alanlarin ¢okiintii bolgesi olmalarinin 6niine gegilerek i¢ yasanilan ve kullanilan
mekanlarm yer aldig1 yasam ¢evreleri korunarak yenilenmektedir. Boylece, plan dogrultusunda sz
konusu sit alanlarinin ekonomik, sosyo-kiiltiirel ve fiziksel olarak korunup gelistirilmesi
saglanmaktadir.

Kayseri Germir yerlesimi koruma ve yenilemeye dair uygulamalar bakimindan 6ncelikle
ele alinip degerlendirilmesi gereken ve eko turizm potansiyeli olan bir yerlesim konumundadir. Bu
gergevede kiiltiir ve doga odakli, eko turizme yonelik aktivitelerin yer alabilecegi koruma
alanlarinda diizenlemeler gerceklestirilmelidir. Eko turizm, adem-i merkeziyetci, diisiik
yogunluklu, doga Kkiiltiiri odakli bir yasam felsefesinin mekansal iz diisimiinii meydana
getirmektedir. Ozellikle, Avrupa’da farkli iilkeler ve bolgeler arasinda ag olusturan entegrasyon
amaclt eko turizm orneklerine rastlanilmaktadir. Bu nedenle eko turizmin gelisme gosterecegi
bolgeler ve yerler belirlenerek, korumaci bir c¢ercevede mevcut yapr stokunun korunarak
yenilenmesi miimkiin olmakta ve ziyaretgiler tarafindan yogun bir bicimde kullanilmaktadir.

Kayseri, Germir yerlesiminde Demografik ve Ekonomik Boyut:

Kayseri tarih boyunca 6nemli bir ticaret kenti olarak varhigini siirdirmektedir. Hig
kuskusuz ticaretin yogunlasmasi niifusla iliskilendirilmelidir.” Osmanli egemenliginden 6nce niifus
cehresi bu sekilde olusan Kayseri XVI. yiizyillda Karaman eyaleti sancaklar1 arasinda en fazla
gayrimiislim niifusu barindiran sancaktir. Yiizyilin sonlarinda sehir niifusu 30.000-35.000
dolayinda tahmin edilmektedir. Bu niifus potansiyeli ile Kayseri Bursa’dan sonra Anadolu’nun en
biiyiik sehri olarak dikkat ¢ekmektedir.” XVIIL. yilizyilin sonlarinda 6.000 hane Tiirk, 2.000 hane
Ermeni ve 1.500 hane Rum'un yasadig1 ifade edilmekte, toplam niifusun 40.000 civarinda oldugu
belirtilmektedir. 1834“te Kayseri’ye gelen Texier sehirde 10.000 Tiirk, 1.500 Ermeni, 400 Rum
olmak iizere toplam 11.900 hane bulundugunu, bunun sayisal karsiliginin da 60.000 kisi oldugunu
yazmaktadir.” (Yorik, 2013, s.443).

Giliniimiizde, Kayseri iilkemizde sanayi ve ticaret odakli bir bi¢imde gelisme gosteren
metropollerimiz’ den yalnizca biridir. Cumhuriyetin ilani ile birlikte kentte kamu agirlikh
yatinimlarin, Hava lkmal fabrikasi, Stimerbank Pamuk ve Bez dokuma fabrikasi gibi sanayi
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tesislerinin yapilmas1 sonucunda kentte ekonomik ve sosyal yasam degisiklige ugramistir. Once
kamusal sermaye yatirimlari ile gergeklesen bu hamleler sonucunda 6zel sermaye yolu ile de ¢esitli
sektorlere yonelik yatirimlara baglanilmig olup, ¢ok hizli bir bigimde gelisimini stirdiirmiistiir. Bu
gelismede, s6z konusu sektorlerdeki yogunlagmanin dogurdugu sermaye birikimi ve bu birikimin
kullanimi rol oynamaktadir. Sermaye birikimi son yillarda ise gayrimenkul sektoriinde
yogunlagmaktadir. ilin ekonomik nedenlerden dolay: civar illerden gd¢ almasi konut talebini daha
da arttirdig1 sdylenebilir. Artan konut talebinden dolay1 yapili ¢evre {izerinde ayni zamanda imar
baskis1 olusabilmektedir. Kentin dogu-bati aksi boyunca biiyiimesi ile birlikte civarda yer alan
kii¢iik yerlesimler Germir’de oldugu gibi metropoliten alanin icinde kalmislardir. Imar baskisi
sonucu ortaya cikan yiiksek yapilasma dogal ve kentsel sit 6zelligi tasiyan bu bolge icin tehdit
unsuru olmaktadir. Bu durum ayni zamanda topografik esik olmasina karsin yerlesimin kimligini
ve siluetini bozacak niteliktedir.

Kayseri ilindeki tarihsel, kiiltiirel zenginlikler ile dogal ¢evrenin sundugu kaynaklar ve
potansiyeller bakimindan turizme yo6nelik yatirimlar i¢in 6nemli bir konumdadir. Bu ¢er¢cevede Dag
Turizmi (Erciyes Dag1), Saghik Turizmi, (Bayram haci Kaplicasi, Yesilhisar I¢gmecesi, Tekgoz
Kaplicasi), Av ve Balik¢ilik Turizmi ve Kiiltiir Turizmi ( Kiiltepe- Kanis, Etnografya Miizesi,
Arkeoloji Miizesi ). Fiziki turizm kaynaklarindan Erciyes Dagi her ne kadar planlama alani
icerisinde kalmiyor olmasina ragmen hem turistik lojistik hizmetleri hem de tamamlayici kiiltiirel
turizm unsurlar1 nedeni ile planlama alani1 disinda tutulamayacak kadar 6nemli bir turizm 6gesidir.
Ayrica, Kayseri Erciyes Dagi Turizm ve Kis Sporlart Gelisimi Projesi Kayseri Biiyiiksehir
Belediyesince hazirlatilmis olup, uygulamaya girmistir. Bu proje ile Erciyes dagi ile sembollesen
Kayseri i¢in énemli bir kis turizm merkezi olusturmak amaglanmaktadir. Bu baglamda, Kayseri
ilinin Kapadokya bdlgesinin hemen yakininda yer almasi ve bu boélgeye olan yurticinden ve yurt
disindan gelen ziyaretgilerin yogunlugu turizmin gelisimini ortaya koymaktadir.

Kayserinin niifus yapisi incelendiginde, 2010 Yili Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) veri tabam sonug¢larina goére, Kayserinin toplam niifusu
1.234.651dir. Toplam niifusun % 86’s1 kent merkezlerinde % 14’l ise koylerde yasamaktadir.
31.12.2013 itibart ile 2013 yilinda ise toplam niifus 1295355 olmustur. 2014 yilinda ise Kayserinin
niifusu 1322.376 kisidir.

Kayserinin giiney dogusunda yer alan Germir yerlesimi tarihsel 6nemine kosut olarak, var
olan tarihi dokusu ve 6zgiin yapt mimarisi ile 6zellikli bir yerlesim yapis1 ortaya koymaktadir.
Germir yerlesimi 24.12.21993 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan kentsel sit alani
olarak tescillenmis olup, koruma altindadir. Kentsel sit alaninin giiney batisinda ve dogusunda
Germir-Tavlusun 2.derece dogal sit alam1 bulunmaktadir. Kayseri ili genelinde yer alan sit
alanlariin dagilimi ise asagidaki sekilde gosterilmektedir.

Sekil 1 incelendiginde dagmik da olsa kent cevresinde kentsel ve dogal sit alanlari
bulunmaktadir.
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KAYSERI BUYUKSEHIR
BELEDIYES

CEVRE DUZENI PLANY
ARAGTIRMA PAFTASI

SIT ALANLARI
GOSTERIM
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Sekil 1: Kayseri’de Sit Alanlarimin Dagilimu
Kaynak: Kayseri Biiyliksehir Belediyesi

Kayseri Metropoliten alan sinirlar1 i¢inde yer alan Germir kdyii artik 6360 sayili yasanin
yirtirliige girmesi ile koy statiisii ortadan kalkarak mahalle statiisiine kavusmustur. Germir
mahallesinin planlanmasi ve projelendirilerek belirli bir fonksiyon verilerek kente eklemlenmesini
saglayacak sosyal, ekonomik ve fiziksel miidahalelere ihtiya¢ bulunmaktadir. Germirin kentin ¢ok
yakininda olmas1 bir avantaj saglamakla beraber, kentin dogal ve tarihi ¢evrenin yogun olarak
bulundugu dogu aksina dogru gelisme gdstermesi bu alanlar acgisindan sakincali bir durum ortaya
koymaktadir. Germirin yerlesim yapisim irdelendiginde tarih i¢inde “Germir’de, 250 yildir Tiirk,
Ermeni ve Rumlarin birlikte yasadig1 kesinlesmistir. Germir’de alt1 adet cami, iki adet Rum ve bir
adet de Ermeni kilisesi bulunmaktadir. Camilerin ge¢misi de kiliselerin tarihi kadar eski zamanlara
uzanmaktadir. Cevre koyleri ile birlikte 300 Ortodoks ailenin ve Gregorien Ermenilerin yasadigi
Germir’de konusulan dil her zaman Tiirk¢e olmustur.” (Tans, 2006, s.81,88,89,92,93,94).

Seyahatnamelerde ise, 1649 yilinda Kayseri’ye gelen Evliya Celebi, kentte ¢cok sayida
¢esme bulundugunu ve ¢esmelerin suyunun Germir’de kent pinar1 denilen yerden ¢iktigini belirtir.
Bugiin de kentin su ihtiyacinin bir boliimii buradaki kaynaklardan saglanmaktadir.1835 yilinda ise
William John Hamilton, “sehrin ¢evresindeki incelemelerine sehrin kuzeyindeki algak tepelerden
doguya dogru devam etmis ve Sarmmsakli deresinin smirinda volkanik tiiflii tepelerin iizerine
gelmistir. Buradan bir vadiye inmis ve Ghirmi (Germir) olarak adlandirilan kdye ulasmustir.
Seyyahin dikkatini kdydeki evlerin, yamaglar iizerinde yer alan magaralarla birlikte insa edilmis
olmast ¢ekmistir. Evlerin etrafi yiliksek duvarlarla ¢evrilmistir. Hamilton koydeki bazi evlerin
kesme tastan ve oldukga genis olarak yapildigini, sokaklarin diizgiin kaldirim tas1 doseli oldugunu
sasirarak anlatmaktadir. Bu 6zelliklerden dolay1r da Germir’in bir Tiirk kdyiline hi¢ benzemedigini
sOylemektedir.” Bunun nedenini de kdyde yasayanlarmin ¢ogunlugunun Rumlarin olmasina baglar.
Oysaki bir kaynakta bu kaldirimlarin sadece Germir’ de degil Gesi, Tavlusun, Vekse, Biiyiik
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Biirlingliz ve Efkere gibi diger kdylerde de var oldugu belirtilir.” (Tams, 2006,
5.81,88,89,92,93,94). 1848 yilinda Rus asilli seyyah Pierre De Tehihatcheff, “Yesil koy” diye
tanimladigi Germir’e ugramusg, vadiyi ¢evreleyen yamaglarin trakit duvarlara benzeyisine deginmis,
doguda bir yaylaya benzer olusumla, benzer bagka vadilerden ayriligini anlatmistir. Fransiz seyyah
ve aragtirmact Vital Cuinet ise “1888-1890 yillar1 arasinda yaptigi gezide, sehrin ¢evresindeki
yerlesmelerden, Sivas yolunun hemen yakininda, vadinin yamaglarinda gelisen olarak tanimladigi
Germir hakkinda kisa bilgiler vermis, bu kasabanin, gayrimiislimlerin ¢ogunlukta oldugu bir
yerlesme oldugunu ifade etmistir.” (Tang, 2006, s.81,88,89,92,93,94).

Germirin demografik yapisi incelendiginde, 1500 senesinde yapilan tahrirlerde Germir’de
bulunan halkin tamamina yakimi gayrimiislim olup otuz iki gebran hane, iki Miislim hane, yirmi alt1
adet farkli cemaatlerin olusturdugu haneler olmak iizere ii¢ ayr1 niifus bulundugu belirtilmektedir.
1520 senesi kayitlar: da koyde yetmis dokuz gebran hane, dort Miislim hane niifus bulundugu ifade
edilmektedir. Miifredat defterinde mahallelerin yan1 sira otuz cemaatin de ismi gegmektedir. Bu
cemaatlerin daha once sehre girisleri kanunen yasaklanmig bulunan asiretlerden ve Yoriiklerden
olustugu diistiniilmektedir.” (Tanis, 2006, s.81,88,89,92,93,94).

Germir koOyiiniin sekiz mahallesinde Rumlar, dort mahallesinde Ermeniler, bir
mahallesinde Miisliimanlar, ii¢ mahallesinde de Rumlar ve Ermeniler birlikte yasamiglardir.1831
niifus kayitlarina gore koyde 105 hane bulunmakta ve 282 Miisliiman, 1348 Rum Ortodoks erkek
niifus yasamaktadir. Burada Ermeni Gregorien niifusun (erkek) yaklasik 900 kadar oldugu
belirlenmistir. Bu donemde koyiin toplam alani 8194 doniim olarak belirlenmistir. 1878 yili Ankara
Vilayet Salnamesine gore Germir’in niifusu 489 Miisliiman, 954 Ermeni Gregorien, 1474 Rum
Ortodoks olmak iizere toplam 2917 kisidir. Gayrimiislim niifusun bolgeden ayrildig1 1936 yilina
gelindiginde ise 319 hane olarak belirlenen Germir’de 979 kadin, 862 erkek olmak iizere toplam
1841 kisi yasamaktadir. Bugiin merkezi 300 hane olan ve 1988 yilinda Kayseri’nin Melikgazi
Ilgesine bagl bir mahalle olan Germir’in niifusu yaklasik iki bin kisidir. Ancak buna yakin
cevresindeki yeni yapilasmalar da eklenecek olursa yaklasik olarak bes bin kisinin yasadigi
sOylenebilir (Karagdz, 2009, s.259-279). Giiniimiizde bu niifusun goglerle birlikte giderek azaldigi
ve yapilarm biiyiik bir kisminin metruk hale doniistiigii goriilmektedir. 2014 yili icin Germirin
niifusu 3464 kisidir.

Ekonomik yasam agisindan, Germirin konumundan dolay1 tarih boyunca 6nemli bir rol
oynamistir Cogunlugunu gayrimiislimlerin olusturdugu dénemde kdy halki gecimini agirlikli
olarak ticaretten saglamis, Avrupa’ya kadar uzanan ticari iliskileri ile giderek zengin bir kdy haline
gelmistir. Ticaretin bir getirisi olarak erken donemlerde ¢ogunlukta olan Ermeni niifusun yerini
Ortodoks Rumlar almistir. Bunlar, agirlikli olarak bugday tiiccari, pamuk tiiccarlari ve pamuk
isleyicileridir. “Pamugu Adana’dan getirerek I¢ Anadolu’nun sehirlerine ve Tiirkiye’nin sahil
kentlerine satmuslar, ayn1 zamanda Istanbul’daki Germirli tiiccarlarla da isbirligi i¢inde olmuslardir.
Hammaddeler toplamp Kayseri’deki depolara istiflenerek buradan Izmir, Samsun, Mersin
limanlarmna ve Istanbul’a gonderilmistir. Avrupal tiiccarlar bu iiriinleri limanlardan alip kendi
tilkelerine dagilimini saglamustir.” (Tamg, 2006, s.81,88,89,92,93,94).

1669 yilinda Fransa ile ticaret antlagsmasinin imzalanmasi da ticari iliskilere ivme
kazandirmistir. “Ticareti yapilan iirlinlerden biri de sanayide dnemli bir yere sahip olan cehri
bitkisidir. Bir boya hammaddesi olan cehri ihrac edilen iiriinler arasinda olup Germir i¢in bir gelir
kaynagidir. Ticaretinin doruga ¢iktig1 XIX. ylizy1l déonemde Germir’de toplam kirk iki adet cehrilik
bulunmaktadir. Bunun yan1 sira bezir yagi iireten otuz bes adet bezir hane, on alt1 adet magaza,
yetmis bir adet diikkkdn ve on bir adet ekmek firim ¢aligtirilmaktadir. Germir’in sosyo-ekonomik
yapisina da deginen, Vital Cumet Germir’in XIX. yy da al¢1 isletmeleri, bezir hane ve ¢omlek
imalathaneleriyle 6nemli bir ticaret merkezi oldugunu belirtmistir.
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19.yy sonuna kadar tiim Osmanli Anadolu kentlerinde oldugu gibi Germir’de de yerlesim,
iklimsel ve topografik verilere gore sekillenmistir. “Osmanli toplumsal ve kurumsal yapilagmasinin
bir yansimasi olarak farkli dinlere mensup cemaat ve ¢esitli etnik gruplar bir arada bir ortak
yerlesim diizeni olugturmuslardir. Her cemaate ait yerlesme dokusu, inanglarinin simgesi olan birer
dini yapt bulundurmaktadir. Farkli kdken ve dine mensup yerlesikler, giderek artan ortak
kesitlerde, ayn1 mahalleyi, sokag1 ve hatta komsu parselleri paylagmaktadirlar. Temelde Miisliiman
ve Hristiyan olarak iki farkli cemaatin yapilara yansiyan 6zellikleri belirginlesmemekte, bu durum
giderek kentsel dokuda da kendisini gostermektedir (Ozcan, 2000, s.71).

Germir’de Koruma Olgusu ve Planlama kapsamindaki Sorunlar:

Germirin gerek kentsel sit alan1 gerekse de dogal sit alan1 olarak tescil edilmesi korumaya
yonelik c¢alismalarin baslanmasindaki en 6nemli etken durumundadir. Kayseri 1/50.000 olgekli
Cevre Diizeni Plani'na gére Germir Kentsel Sit Alani'min gevresi gelisme alani olarak gdsterilmistir.
Germir Kentsel Sit Alani'nin ¢evre yerlesimlerinde birgok kentsel sit alani ve dogal sit alani
bulunmaktadir. Genel olarak koruma altina alinan ve sit olarak tescil edilen bolgelere yonelik sehir
planlama yaklagimi ve yontemi sirasi ile “veri toplanmasi, alan ¢aligmalarmin kayit altina alinmasi,
secilen bolgenin mevcut durumu analizi (sosyal, kiiltiirel, demografik, ekonomik ve mekéansal),
teknik alt yap1 boyutu, yapilara yonelik mimari boyut, yasam standartlar1 ile buna uygun 6nerilen
degisikliklerden meydana gelmektedir.” (Cohen, 2001, s.282-294).

Germir yerlesimi igerdigi tarihsel ve kiiltiirel 6geler ile koruma statiisiinde olan bir yerlesim
konumundadir. Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Boélge Kurulunun 24.12.1993 tarih ve 1643
sayili karar1 uyarinca Germir kentsel sit alan1 olarak tescil edilmistir. Ayn1 kurulun 29.12.1994 tarih
ve 1643 sayili karari ile gecis hiikiimleri karar1 giincelligini yitirdigi i¢in 23.02.2013 tarihinden
itibaren yeni gecis donemi hiikiimleri belirlenmistir. Kayseri Kiiltiir ve Germir yerlesimi 2.Derece
dogal sit alani olarak tescil edilmis olup, Deverek vadisinin yakininda yer almaktadir.” Bu vadi
boyunca yerlesmis olan Ermeni ve Rum topluluklarinin yasamis oldugu eski birer kirsal yerlesim
olan Germir ve Tavlusun yerlesimleri kentsel sit alan olarak tescil edilmistir.” Bkz: Sekil 2,3

Calisma alani1 incelendiginde, sit alaninin tamamina yakin boliimiinii kendi i¢inde birbirine
yakin oOzelliklere sahip geleneksel doku o6zelligi sergilemektedir. Sit alani icerisinde az sayida
geleneksel dokuya sahip yapt bulunmaktadir. Calisma alani ise sit alaninin etrafinda fiziksel
esiklerle sinirlanmis bir bolgeyi kapsamaktadir. Sit alaninin etrafinda belirlenen bu bolgenin
etkileme gecis bolgesi olarak tanimlanmasi sit alaninin korunmasi acisindan 6nem teskil
etmektedir. Halbuki bu alanin hemen yakininda, Germirin batisinda kalan kisimda yiiksek
yogunluklu yapilagmalar dikkati gekmektedir.
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Sekil 2: Germir yerlesimi sit alani sinir1

Kaynak: Germir Koruma Amagcli imar plani raporu, 2012,s.21
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Sekil 3: Germir yerlesiminin Kayseri i¢indeki konumu

Kaynak: www.googlemap,2012

Germir yerlesiminin gerek kentsel sit gerekse de dogal sit alani ile i¢ i¢e olan bir tarihi
cevreye sahip olusu, yasal olarak Koruma Amagl Imar plaminin yapilmasini zorunlu kilnustir. Bu
baglamda, 2012 yilinda baslayan Koruma Amagl imar plani yapim siireci halen siirmekte olup
yerlesime ait ¢ok kapsamli bir agiklama rapor hazirlanmistir. Bu rapora dayali olarak Germir’de
oturanlarin koruma hakkindaki tutumu olumsuz olup, evlerinin yikilip yeniden yapilmasini
isteyenlerin oram %78 dir (Oztiirk, 2004, s.88,101). Koruma niyetinde olanlar ise maddi acidan
gelirlerinin  yetersiz olmasi nedeni ile istenilen Olgiilerde evlerinin bakim ve onarimmini
yapamadiklarmi belirtmiglerdir. Bu durum, korumada finansal boyutun ne kadar énemli oldugunu
bir kez daha gdstermektedir. Kentsel Sit Alani incelendiginde, dolu parsel kullaniminin, bos parsel
kullanimindan daha fazla oldugu goriilmektedir. Alanin %57’ sini dolu parseller olustururken, %43
lik bolimiinii bos parseller olusmaktadir (AKS, 2012, 5.96,97,99). Topografik nedenlerle dar
sokaklarin yer aldigi planlama alaninda nadiren ayrik nizam yapilagsma olmakla birlikte genelde
bitisik nizam yapilagma egemendir. Yapi ile sokak arasinda ya dogrudan ya da bir avlu vasitasi ile
iligki kurulmustur. Cogunlukla yapilara sokaktan giris verilmistir (AKS, 2012, 5.96,97,99). Kentsel
sit alan1 toplam 27,9 hektar olup, yerlesim dokusu itibar1 ile az kath yapilardan meydana
gelmektedir. Germir Kentsel Sit alaninda tizerinde 335 konut yapist bulunmaktadir. Bu yapilarin 21
tanesi korunmas1 gerekli kiiltlir varlig1 olarak tescillidir. Geleneksel dokudaki 6zgiin malzemeler
timiiyle dogal tas, ahsap, kerpictir. 100 y1l1 askin siiredir yapilarin bu malzemeler ile ayakta kalmis
olmas1 malzemelerin dogaya uyumlu olmasindan kaynaklanmaktadir. Cevrede bulunan ahsabin
dayaniklilig1 (sedir agaci) ile yap1 ustalarinin malzemeyi kullanma becerilerine baglanmaktadir.
Yakin tarihlerde yapilan bazi  onarimlarda  geleneksel malzemelerin  kullanildigi
gbzlemlenmektedir. Bu durum ise yapilarin dolayist ile dokunun 6zgiin kullanimi i¢in nemli bir
potansiyeldir.

Alana yapilan teknik ziyaret sirasinda tespit edilen kentsel yerlesim dokusu, yapi-sokak ve
yapi iliskisini anlatan fotograflar asagida belirtilmektedir. Fotograflar ve alanda yapilan goriismeler
neticesinde elde edilen planlamaya iliskin sorunlar da asagida 6zetlenmistir.

Bkz: Resim 1, 2, 3, 4,5
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Resim 1:Germir yerlesim dokusu
Kaynak: Foto arsivim, Haziran 2013

Resim 2: Germir’de sokak dokusu

Kaynak: Foto arsivim, Haziran 2013
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Resim 3: Germir’de sokak dokusu

Kaynak: Foto arsivim, Haziran 2013

Resim 4: Germir’de Anitsal yap1 6rnegi

Kaynak: Foto argivim, 2013 Haziran
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Resim 5: Anitsal yap1 ve altindan gegen kabarali sokak

Kaynak: Foto arsivim, 2013 Haziran
Germir tarihi dokusu i¢inde saptanan planlamaya iliskin sorunlar agagidaki gibidir.

1.Arazinin egimli yapisi nedeni ile ulagim altyapisinin kademelendirilememesi ve gliniimiiz
artan arag sahipliliginden &tiirii otopark alani yetersizligi,

2.Arazinin egimli olusu altyap1 sistemlerinin yenilenmesinde ve gelistirilmesinde fiziki
sorunlar yaratmaktadir.

3.Cop depolama ve imha sisteminin, yagmur suyu drenaj sisteminin yeterli olmamasi
altyapiya iliskin baglica sorunlardir. Ozellikle sokaktaki 6zgiin dogal tas kaplamalarinin
degistirilmesiyle tarihi-geleneksel dokunun korunmasinda yasanan sorunlara neden olmaktadir.

4.Yapilarin dis ve i¢c mekdninda yapilan bilingsiz degisiklikler, yenilemeler tarihi-
geleneksel dokunun 6zgiin deger ve kimliklerinin yok olmasina neden olan sorunlardir.

5.Sahip olunan tarihi-geleneksel dokuya tiimiiyle aykir1 gelismelerden kaynakli gorsel,
tarihsel sorunlart meydana getirmektedir.

6.Kentlinin degisen yagam bi¢ciminde farkli dinlenme, eglenme bakis agilarindan dolay1 bu
ihtiyaglar1 karsilayacak park, oyun alam, eglenme ve dinlemeye yonelik alan ve tesislerin
olmamasindan kaynakli sorunlar olusturmaktadir.

7.Yapt maliklerinin i¢inde yasadiklar: kiiltiir varlig1 niteligindeki yapida gerekli onarim ve
yenileme islemlerini karsilayacak yeterli finansal giiclerinin olmamasindan kaynakli sorunlar
bulunmaktadir.

9.Yerlesmeyi ekonomik yonden gelistirecek ve g¢esitlendirecek uygulamalara yonelik
pazarlama, reklam ve tanitimin yapilmamasindan kaynakli sorunlar bulunmaktadir.

10.Kentliye sahip oldugu tarihi ve dogal degerlere iligkin aidiyet, farkindalik ve koruma vb.
bilincinin olusturulmamasmdan kaynakl1 sorunlara yol agmaktadir.

11.Alana iliskin fiziksel, sosyal, ekonomik ve Kkiiltiirel projelerin iretilip uygulamaya
yonelik politika ve stratejilerinin olusturulmamaktadir.

12.Elektrik diregi, drenaj, ¢Op imha sistemi gibi gorsel ve cevresel kirlikleri nlemeye
yonelik plan, proje, strateji ve politikalarin olmayisi gibi sorunlar siralanabilir.
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Germir Koruma Amagli imar plani yerlesmenin tarihine, kiiltiirel kimligine iilkesel,
bolgesel ve yerel Olgekte Onemini ortaya ¢ikartip tanitimimi saglayacak kararlar1 igermektedir.
Bunun yami sira, plan yore halkinin yasama alanlarma yonelik saglikli ¢6ziim Onerileri getirirken,
halkin da projeye katilimimi amaglamaktadir.

Bu sorunlarm ¢dziimiine yonelik, ¢éziim onerileri ise sonug kisminda belirtilmektedir.
Sonuc:

Kayseri’nin Kapadokya bolgesinin hemen bitisiginde yer almasi nedeni ile bolgede doga ve
kiltiir turizminin gelistirilmesi miimkiin olabilecektir. Esasen, Siirdiiriilebilir turizm kapsaminda
koruma-kullanim dengesi gozetilerek, bu bélgenin turizm ile kalkinmas1 amaglanmaktadir. Ayrica,
“Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023 belgesinde, bu amaci destekleyen stratejiler bulunmaktadir. Bu
bakimdan, Kayseri kenti i¢in 0ngoriillen ise mevcut tarih, kiltiir, doga ve dag turizmi igerikli
potansiyellerin degerlendirilmesine doniik bir strateji olugturmaktadir. Bu durum biitiinciil bir
perspektifle ele alinmasi gereken bir planlama yaklagiminin uygulanmasini gerekli kilmaktadir.

Kiiltlirel miras somut olmayan ve somut mirasin lzerinden gelecege 1s1k tutacak kiiltiir
varliklarinin obje bazindan alam kullanimlarina doniik boyutlarini olusturmaktadir. Artik mirasin
bir anit eser seklinde korunmasi bu mirasin i¢inde yer aldig1 peyzaj ve sosyal kiiltiirel ¢evre ve bu
peyzajin ve ¢evrenin degisen dinamikleri ile birlikte bir siireg olarak ele alinacaktir. Yeni bir
kavram olan yonetim planlamasi ile miras alamn degerlerinin yerel toplum tarafindan
benimsenerek bu degeri karsilikli ve {iretilen bir iligki iginde stirdiiriilebilirligi hedeflenmektedir.

Kiiltiirel miras kavramu kiiresel bir kavram olmasina karsin yerel, iilkesel yansimalari ve
etkileri de bulunmaktadir. Kiiltiirel mirasin iginde giren geg¢mis kiiltiir ve uygarliklarin yaratmis
olduklar1 mekanlar yapili ¢evreler yonetimsel yapida gerceklestirilecek diizenlemeler ile korunup,
gelecek kusaklara aktarilabilir. Egitim ve kiiltiir boyutunda kiiltiirel mirasin rolii ¢ok biiyiiktiir. Bu
cergevede Kayseri ile tarih boyunca 6nemli kiiltiirlere ve uygarliklara besiklik etmistir.

Stirdiiriilebilir bolgesel gelisme modeli bolgenin ve kapsadigi yorelerin tiimiiniin ekonomik
yapilarmi gelistirici potansiyellerini degerlendirecek bir alt yap1 ve iist yapimin kurulmasi ile
gerceklesebilir. Oncelikle, ekonomik biiyiime ve hedefleri dogrultusunda kamusal ve 6zel sektore
yonelik yatirimlarin yogunlagmasi gerekir. Kayseri ve Ulkemiz icin bir turizm iissii olmak iizere
sosyo-ekonomik yapiy1 ve turizmi ayrintili ele alan arastirmalar ile bir gelisim senaryosuna uygun
stratejik yaklagimlarin ortaya konulmasina gore sekillenecektir.

Turizm giliniimiizde 6nemli bir endiistri haline gelmistir. Sit alani i¢cinde yer alan tasinmaz
ve taginir kiiltiir varliklarinin tanitilmasi, egitimin bir geregi oldugu kadar koruma kiiltlirii ve
bilincinin gelistirilmesi i¢cinde 6nemlidir. Dolayis1 ile koruma ve yenilemenin sosyal, ekonomik
boyutlarinin turizm ile iligkilendirilmesi gerekmektedir. Boylece siirdiiriilebilir olan eko-turizm
yaklagimi uygulanabilir. Bu uygulamanin ise izlenmesi, cesitli denetim mekanizmalari ile igletme
modelinin ortaya konulmasi gerekir. Yapilarin proje maliyetleri 6zel girisimciler tarafindan
iistlenilerek, var olan yapilara konumlari, 6zellikleri, daha 6nce ne amagla kullanildigi, sanatsal
degeri gibi Olgiitlere dayali kullanim kararlari her biri igin olmak iizere getirilmeli, finansman
modelleri de insaat ve sonrasi olmak iizere belirlenmelidir. Yap, Restore et ve iglet modeli gibi
modeller basari ile uygulanabilir. Diger yandan, turizm pazarlamasinda istihdam yapisi ve bunun
yansimalar1 6nemlidir. Her sektdrde oldugu gibi kalifiye eleman temini bu sektor icinde 6nem arz
etmektedir. Bu elemanlarin yetistirecek lise ve yiiksek okul seviyesinde egitim programlarini
tamamlamis bilgi ve becerili yetismis insan giiciiniin kazandirilmasi sarttir.

Germir yerlesimi icerdigi tarihsel ve kiiltiirel yerlesim dokusu ile bolgede One g¢ikan
yerlesimlerden biridir. Kayserinin yakininda yer almasit ve dogal 6zellikleri acisindan bir vadi
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tabaninin bitisiginde olmasi Germirin 6nemini arttirmaktadir. Bu bakimdan Germir’e yeni bir iglev
vermek gerekmektedir. Ozellikle, yumusak turizm kavrami kapsaminda yoresel mimarinin
korunarak, yasatilmasi ve belirli yapilara iglevler verilerek turizme yonelik kullanilmasi
gerekmektedir. Yumusak turizm ya da eko turizm yorenin potansiyellerini kullanarak, koruma —
kullamm dengesini gozeten bir planlama yaklagiminin gergeklestigi bir turizm tiiriidiir. Avrupa’da
¢ok basarili eko-turizm uygulama ornekleri mevcuttur. Boylece, turizmle birlikte diger alt sektorler
de gelisme kaydetmekte, yerel sosyal ve ekonomik kalkinma saglanmakta, koruma alanmin tarihi
ve kiiltiirel kimligi siirdiiriilebilir kilimmaktadir. Ayrica, iilkemizin ¢ogu kentinde goriilen kirdan
kente gd¢ olgusu kir 6zelligini ve kimligini koruyan bu gibi yerlesimler i¢in tersine gd¢ olgusunu
beraberinde getirecektir.

Doga ve kiiltiir turizminin yorede gelistirilmesi agisindan Kayseri Valiligi tarafindan 2014
yilinda baglatilan Kayseri Yiriyilis Rotalar1 ve Turizm Kesif Rehberi tamamlanmstir. Bu
kapsamda, Germir ve Tavlusun bulunduklari lokasyon nedeni ile 6nemli gegis noktalarindan birisi
olarak belirlenmis ve Germir- Tavlusun rotasi olusturulmustur. Bu rota en iyi yiirilyis
parkurlarindan birisine sahiptir. Ayn1 zamanda, Derevenk vadisinin ¢ok yakininda bulunan bu
yerlesimler konaklama ve mola-dinlenme merkezi amacli olarak programlanmalidir.

Saha caligmalar1 sirasinda birgok yapinin metruk oldugu, yasayanlarinda yaglilardan
olustugu tespit edilmistir. Sosyoekonomik yapiy1 olusturan insan profili ise diistiktiir. Bu bakimdan
sosyal ve ekonomik yapiyr birlikte gelistirmenin yani sira mekansal yapi lizerinde diizenlemeler
yapmak gerekmektedir. Ayrica, belirli konutlarin islevlere ( ev pansiyonculugu, butik otel, lokanta,
kafe, hediyelik esya satan diikkanlar gibi) uygun olarak doniistiiriilmesi sarttir. Bunun yani sira,
Germir’ de yasayan halkin temel ihtiyaglarmin (egitim, saglik, ticaret ve diger) karsilanmasina
doniik mekansal uygulamalara da planlama kapsaminda baslanilmasi gerekmektedir.

Koruma Amagl imar planlar1 genellikle fiziksel ve miilkiyete dair koruma odakli énlem ve
diizenlemeleri igeren nitelikteki plan tiirleridir. Bu planlar temelde sorunlarin biitiinciil ve tekil
¢oziim Onerileri sunmakla beraber, uygulama araglar1 ve modelleri tiretemediklerinden uygulamada
yetersiz kalmaktadir. Germir ig¢in halen yapilmakta olan koruma amagli imar plamin da, bu
stratejilere uygun bir bicimde mekénsal diizenlemeleri igermeli, biitiinciil koruma perspektifine
uygun yapilmalidir. Bdylece, s6z konusu yerlesim elde edecegi yeni islev ile bolgeye ve Kayseri
kentine 6nemli ekonomik katkilar saglayabilecektir. Bu kapsamda, dnerilecek bir yonetim plani ile
de zaman, para, politika, sektorler, aktorler, faktorler gibi konular1 kapsayacak bir cercevede
olusturulmali, koruma ve kullanma dengesi ¢ercevesinde hazirlanan planin, plan dénemi igerisinde
etkin bir bi¢imde uygulanabilmesi ve uygulamalarin denetlenmesi saglanmalidir. Bu yonetim
yapisinin en onemli aktorleri, Universiteler, Kayseri Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu,
Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, KUDEP birimi, yerel halk temsilcilerinden olusturulacak bir sivil
toplum orgiitii olmalidir. Y6netim planinin etkinligi bakimindan finansmanla ilgili olarak Avrupa
Birligi fonlari, Kalkinma Ajansi fonlari, UNESCO ve Kiltir Bakanlig1 Kiiltiir varliklarinin
korunmasina katki fonu gibi mekanizmalardan etkin bir bigimde yararlamlmalidir.

Sonucta, Kayseri Germir yerlesimi gelecekte planli gelisen, yerel kalkinmanin sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik olarak saglandigy, kiiltiir ve turizm odakli bir yerlesim kimligini kazanacaktir.
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